LITORAL

PARANAENSE

A NOVA MIAMI
BRASILEIRA

Lugar estrategico, natureza exuberante, praias

lindas e investimentos historicos.




Uma Transformacao
Historica Esta em
Curso

O litoral paranaense, historicamente subutilizado apesar de
sua beleza natural extraordinaria, vivenciava uma lacuna em

infraestrutura que limitava seu potencial.

Hoje, o cenario é derevolucao. A regido tornou-se o foco
central de desenvolvimento, impulsionada por
investimentos bilionarios que redefinem seu status.

Nasce a "Nova Miami Brasileira": um destino premium para

moradia, lazer e investimentos imobilidrios de alto retorno.



Sete Fatores Que Impulsionam a
Valorizacao Acelerada

Localizacao Estratégica

Proximidade privilegiada com grandes centros
urbanos e econdmicos do Sul.

o | Ponte Guaratuba-Caioba
Obra histérica integrando todo o litoral e eliminando

filas.

*ﬂ Fuga de Balneario
Congestionamentos extremos afastam turistas de
SC.

ﬁ Mercado Aquecido

Demanda crescente com oferta controlada e
valorizacdo sustentavel.

a8 Acessos Duplicados
Trés vias modernas e duplicadas, garantindo fluxo
rapido.

u Investimentos Recordes

R$ 1,7 bilhdées em infraestrutura e revitalizacdo.

& Airbnbem Alta

Ocupacdo > 80% mesmo fora da alta temporada.
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Posicionamento
Geografico
Privilegiado

Nacional ] ' o Curitiba

Guaricana

Capital paranaense, 100 km
® Joinville

Maior cidade de SC, 70 km
® Matinhos

Centro turistico do litoral
® Guaratuba

Polo de crescimento acelerado
® PontaldoParana

Desenvolvimento residencial

® BR-277 &BR-116

Principais vias de acesso




100 km de Uma das Capitais Mais
Ricas do Brasil

Proximidade Imediata Potencial Economico

Apenas 1 horade viagem, facilitando o acesso para finais de Curitiba possuiuma das maiores rendas per capita do pais
semana e feriados. e economia robusta.

Mercado Consumidor Publico Qualificado

Regiao metropolitana com mais de 3,7 milhdes de Investidores com alto poder aquisitivo buscando lazer e

habitantes. segunda residéncia.




70 km da Maior
Cidade de Santa
Catarina

70km

MENOS DE 1 HORA

¢ Poténcia Economica

Joinville é a maior cidade de SC, com altissimo PIB e forte presenca
industrial.

¢ Mercado Consumidor

Regiao metropolitana com mais de 1,4 milhdo de habitantes buscando
lazer proximo.

¢ Acesso Facilitado

Viagemrapida e descomplicada, tornando o litoral paranaense a
opcao mais logica.



Transito Caotico Afasta Turistas de Santa Catarina

A O Problema

M\ Distanciaquase odobrodo litoral paranaense.
© Relatosde 10a 11 horas de viagem até Balneario Camborid.

B Acesso Unico pela BR-101, congestionada por ligar 4 grandes
polos.

X Perdadeumdiainteiro apenas no deslocamento.

"Turistas de Curitiba e Joinville estao
migrando para o litoral paranaense,
que oferece acesso rapido, multiplas
vias e menor estresse.”



Saturacao do Mercado Catarinense Favorece o

Cenario em SC

B Boom imobiliario gigantesco com excesso de lancamentos
simultaneos.

< Construtoras forcadas a vender com parcelamentos longos

paraescoar estoque.
8]z Desequilibrio: Muita oferta > Poucos compradores.
=| Imdveis prontos comdificuldade de revenda.

© Mercado saturado com excesso de unidades vazias.

Parana

Oportunidade no PR

A demanda reprimida e insatisfeita esta se
direcionando para o litoral paranaense.

\%

Oferta controlada + Valorizacao sustentavel




Governo do Parana Aposta
Pesado na Infraestrutura

RS 1.7 Bi

INVESTIMENTO HISTORICO

v Duplicacdes derodovias (BR-277e BR-116)
v Nova infraestrutura de acesso

v Revitalizacdo completadaorla

v Pavimentacao e modernizacao urbana

v Engordadeareianas praias

v Ponte Guaratuba-Caioba




LITORAL |

Ponte de Guaratuba vence
prémio nacional de melhor
obra de engenharia rodoviaria

OBRA EM EXECUCAO

Sonho de Décadas
Finalmente se Torna
Realidade

| A Ponte Guaratuba-Caioba

— Interligacao Total
Conecta todo o litoral, eliminando a dependéncia da balsa.

— Fim das Filas
Reduz drasticamente o tempo de deslocamento e filas histdéricas.

— Valorizacao Imediata
Impacto direto no valor dos iméveis em Matinhos, Caioba e Guaratuba.

— Marco Historico

Amaior obradeinfraestrutura do litoral paranaense.



Tres Vias de Acesso Contra Apenas Uma
em Balneario

BR-277 — Matinhos BR-116 - Garuva - Pontal do Parana -
Guaratuba Matinhos — Guaratuba
Duplicacdo completa conectando Duplicacio ligando Joinville e regido Duplicacio geral davia beira-mar,
Curitiba ao litoral com rapideze Norte, alternativa estratégica. integrando as cidades.

seguranca.

° Enquanto Balneario depende da congestionada BR-101, o litoral paranaense
oferece tripla opcao de acesso.




Nova Orla de Matinhos:
Um Cartao Postal
Internacional

Engorda da Faixa de Areia
Praias mais largas, protegidas e adequadas para o turismo de sol e mar.

Infraestrutura Completa
Novo calcadao, ciclovias, paisagismo moderno e iluminacao em LED.

Macrodrenagem

Fim dos alagamentos historicos, garantindo valorizacao urbana.

"A revitalizacao transformou Matinhos em um destino de alto
padrao, atraindo investidores de todo o pais.”



A Transformacao se Estende
por Todo o Litoral

Pontal do Parana

Projetos derevitalizacao da orlaem andamento, seguindo o padrao de qualidade

estabelecido em Matinhos, com foco em acessibilidade e lazer.

Guaratuba

Alémda ponte, a cidade recebe investimentos em reurbanizacao e infraestrutura

turistica para comportar o aumento da demanda.

"O desenvolvimento € integrado, criando um corredor litordaneo de alto valor
agregado de ponta a ponta."



Complexo Nautico de
Guaratuba: O Novo
Padrao de Luxo

¢ Marina de padrao internacional
¢ Shopping Center integrado
¢ Centro de Convencoes

¢ Hotelaria de alto nivel

IMPACTO ECONOMICO

Um empreendimento ancora projetado para atrair turismo de alta renda
e consolidar a regiao como destino nautico premium.



A Corrida pelo Litoral Paranaense Ja Comecou

+40%

AUMENTO NA PROCURA

Seguranca Proximidade Infraestrutura

Indices de criminalidade muito inferiores Acesso rapido e facilitado para quemvive Obras entregues e em andamento garantem
aos grandes centros urbanos. em Curitiba e regiao. qualidade de vida superior.



Momento ¢ Agora

Nao espere a valorizacao acontecer para investir.
Invista para aproveitar a valorizacao.




Entre em Contato

Especialistas em imoveis no Litoral Paranaense

2

Daniel Kim
CORRETOR DE IMOVEIS

TELEFONE

(44) 9 9111-0309

CRECI

PR 53069

) 4
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Nicolas Nehring

CORRETOR DE IMOVEIS

TELEFONE

(44) 9 9137-4282

CRECI

PR 50677




