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Análise de Rentabilidade

VALO R  DO  I MÓ VEL

R$ 1.280.000

LO CALI ZAÇÃO

Pontal do Paraná

DI ÁR I A MÉDI A

R$ 1.200

TAX A O CU PAÇÃO  ( MO D. )

55%

Destaques do Imóvel

 Piscina privativa e acabamento premium

 Alta demanda na temporada de verão

 Potencial de valorização patrimonial

TRIPLEX DE ALTO PADRÃO



Premissas Realistas
B A S E D E CÁ LCU LO PA R A  R EN TA B I L I D A D E D O T R I P L EX

 Plataforma

C A N A L P RIN C IPA L

Airbnb

Maior liquidez de mercado

TA XA  D A  P LATA FORMA

3%

Sobre a receita bruta

 Diárias

MÉD IA  P ON D ERA D A  A N UA L

R$ 1.300

SA ZON A LID A D E

Alta Temporada: R$ 2.000

Baixa Temporada: R$ 1.100

 Ocupação

C EN Á RIO C ON SERVA D OR

40%

146 diárias/ano

C EN Á RIO MOD ERA D O

55%

201 diárias/ano

C EN Á RIO OTIMISTA

70%

256 diárias/ano



Receita Líquida Anual

CEN ÁRIO DIÁRIAS /AN O RECEITA BRUTA TAX A AIRBN B RECEITA LÍQUIDA MEN S AL

Conservador 146 R$ 189.800 -R$ 5.694 R$ 184.106 R$ 15.342

Moderado 201 R$ 261.300 -R$ 7.839 R$ 253.461 R$ 21.121

Otimista 256 R$ 332.800 -R$ 9.984 R$ 322.816 R$ 26.901

P R OJ EÇÃ O P OR  CEN Á R I O D E OCU PA ÇÃ O



Simulação de Financiamento

VALOR DO IMÓVEL R$ 1.280.000

VALOR FINANCIADO R$ 1.024.000

ENTRADA R$ 256.000

PRAZO 420 meses

SISTEMA SAC (Decrescente)

PRIMEIRA PARCELA

R$ 13.186,00

ÚLTIMA PARCELA

R$ 2.462,00

A renda do Airbnb cobre integralmente a parcela inicial e gera

excedente de caixa desde o primeiro mês.

B A NC O  ITAÚ  — 3 5  A NO S  ( 4 2 0  ME S E S )





Saldo Positivo Mensal

Cenário

Conservador

R ECEI TA MENSAL

R$ 15.342

PAR CELA I NI CI AL

R$ 13.186

SALDO  PO SI TI VO

+R$ 2.156

Cenário

Moderado

R ECEI TA MENSAL

R$ 21.121

PAR CELA I NI CI AL

R$ 13.186

SALDO  PO SI TI VO

+R$ 7.935

Cenário

Otimista

R ECEI TA MENSAL

R$ 26.901

PAR CELA I NI CI AL

R$ 13.186

SALDO  PO SI TI VO

+R$ 13.715

Mesmo no cenário conservador, o imóvel paga o financiamento sozinho e ainda gera lucro.

R EN D A  A I R B N B  V S .  PA R CEL A  D O F I N A N CI A M EN TO

- =

- =

- =



Simulação de Quitação

Utilizando o recurso gerado pelo imóvel, é possível reduzir o financiamento de 35 anos para menos de 6 anos

em todos os cenários.

T E MPO  E S T IMA D O  R E INV E S T IND O  1 0 0 %  D A  R E C E ITA  LÍQ U ID A

Conservador 5,5 Anos

Moderado 4,0 Anos

Otimista 3,2 Anos

P RA ZO C ON TRATUA L 35 Anos



Casa com Piscina em Pontal do Paraná

VA LOR D E MERC A D O

R$ 450.000

LOC A LIZA Ç Ã O

Pontal do Paraná

TIP O D O IMÓV EL

Casa com Piscina, 2 Quartos

H ISTÓRIC O D E D EMA N D A

Alta procura o ano inteiro

D IÁ RIA  MÉD IA  ESTIMA D A

R$ 260,00

TA XA S C ON SID ERA D A S

3% (Airbnb / Booking)

ANÁLISE DE VIABILIDADE



Histórico de Diárias Praticadas
I N F OR M A ÇÕES  D A  P R OP R I ETÁ R I A

 Alta Temporada

A N O N OV O / N ATA L

R$ 1.000

V ERÃ O GERA L

R$ 800

 Baixa Temporada

FIN A IS D E SEMA N A  C OMUN S

R$ 160 a R$ 200

FERIA D OS BA IXOS

R$ 250 a R$ 300

Premissa Média Adotada para Cálculo Anual
DI ÁR I A MÉDI A

R$ 260

TAX A AI R B NB

3%



Receita Líquida Anual

C ENÁR IO OC UPAÇ ÃO D IÁR IAS/ANO R EC EITA BR UTA TAXA AIR BNB R EC EITA L ÍQUID A MENSAL

Conservador 60% 219 R$ 56.940 -R$ 1.708 R$ 55.232 R$ 4.602

Moderado 75% 274 R$ 71.240 -R$ 2.137 R$ 69.103 R$ 5.758

Otimista 85% + reforço 310 + extras R$ 93.600 -R$ 2.808 R$ 90.792 R$ 7.566

T R ÊS  CEN Á R I OS  D E OCU PA ÇÃ O —  CA S A  P ON TA L  D O PA R A N Á



Simulação de Financiamento

VALOR DO IMÓVEL R$ 450.000

VALOR FINANCIADO R$ 360.000

ENTRADA R$ 90.000

PRAZO 420 meses (35 anos)

SISTEMA SAC (Decrescente)

CET 13,79% a.a.

1ª PA RC ELA

R$ 4.635,75

ÚLTIMA  PA RC ELA

R$ 865,72

B A NC O  ITAÚ  — C A S A  PO NTA L D O  PA R A NÁ





Saldo Positivo Mensal

Cenário

Conservador

R ECEI TA MENSAL

R$ 4.602

PAR CELA I NI CI AL

R$ 4.635

SALDO  MENSAL

-R$ 33

Cenário

Moderado

R ECEI TA MENSAL

R$ 5.758

PAR CELA I NI CI AL

R$ 4.635

SALDO  PO SI TI VO

+R$ 1.123

Cenário

Otimista

R ECEI TA MENSAL

R$ 7.566

PAR CELA I NI CI AL

R$ 4.635

SALDO  PO SI TI VO

+R$ 2.931

No cenário conservador, o imóvel praticamente se paga. Nos demais, gera lucro mensal imediato.

R EN D A  A I R B N B  V S .  PA R CEL A  D O F I N A N CI A M EN TO

- =

- =

- =



Retorno do Investimento

Conservador
R O I  ANU AL

12% a.a.

Moderado
R O I  ANU AL

15,3% a.a.

Otimista
R O I  ANU AL

20,2% a.a.

Mesmo no cenário conservador, o ROI de 12% a.a. supera significativamente

a renda fixa tradicional. No cenário otimista, o payback é inferior a 5 anos.

Comparativo de ROI Anual

CONSERVADOR MODERADO OTIMISTA

CASA: ENTRADA RECUPERADA RAPIDAMENTE

12%

15,3%

20,2%



Conclusão

 Triplex (R$ 1.280.000)

Paga o financiamento em qualquer cenário e gera lucro mensal significativo. ROI acima de

72% a.a. com payback acelerado.

 Casa Pontal (R$ 450.000)

Auto-sustentável via Airbnb a partir do cenário moderado. Excelente fluxo de caixa e

payback entre 4,9 e 8 anos.

 Segurança Patrimonial

Baixa chance de vacância devido à localização estratégica e demanda consistente o ano

todo.

RECOMENDAÇÃO

INVESTIMENTOS SAUDÁVEIS E SUSTENTÁVEIS



Entre em Contato

Daniel Kim

 (44) 9 9111-0309

CRECI 53069

Nicolas Nehring

 (44) 9 9137-4282

CRECI 50677

I N V E S T I M E N T O S  E M  A I R B N B

CONSULTORES ESPECIALIZADOS


